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Begriindung, Anderung des Flachennutzungsplanes .Solarwirmezentrale Edingen®

1.  Vorbemerkungen
1.1 Planerfordernis und -ziel

Im Ortsteil Edingen besteht die planerische Absicht, den Ortsteil Edingen mit Bioenergie in Form von
Warme zu versorgen. Hierflr ist die Errichtung einer Heizzentrale, einer Lagerhalle fir Brennstoff und
Geréte und ein nachgeschaltetes Nahwarmenetz mit Warmelbergabestationen bei den Anschlussteil-
nehmern geplant. Zur Umsetzung des Projekts hat sich die Bioenergiegenossenschaft Edingen eG ge-
grundet. Zwischenzeitlich wurden mit Gber 90 Anschlussteilnehmern Vorvertrage zur Warmelieferung
geschlossen. Das mittelfristige Ziel (bis ca. 2025) ist es 125 Teilnehmer zu versorgen. Die Abneh-
merstruktur setzt sich aus Uberwiegender Wohnbebauung und 6ffentlichen Einrichtungen sowie einem
Teil landwirtschaftlicher Gebaude zusammen. Die Anschlussteilnehmer werden Uiber ein Nahwarmenetz
mit einer Gesamtlange von ca. 5,3 km an die Heizzentrale angebunden. In den Hausern wird eine Haus-
Ubergabestation mit eingebautem Warmetauscher und optionalem Warmwasserspeicher eingebaut.
Hierdurch kénnen fast ausschlieBlich bestehende fossile Heizungen (Gas und Ol) der Teilnehmer still-
gelegt und ersetzt werden. Dies flihrt zu einer jahrlichen CO2-Reduzierung von ca. 900 Tonnen.
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Quelle: OpenStreetMap (www.openstreetmap.org; 03/2023), bearbeitet

Nach intensiver Standortsuche ist nun sidéstlich des Ortsteils Edingen die Errichtung eines Solarkol-
lektorfeldes sowie einer Heizzentrale geplant. Neben der grundsétzlichen Flachenverfligbarkeit war hier
insbesondere die rdumliche Lage als Voraussetzung fiir den effizienten Betrieb des Verteilernetzes ent-
scheidend. DarlUber hinaus besteht perspektivisch die Absicht, die Warmeentstehung im Bereich der
Klaranlage Sinn-Edingen zu nutzen, die sich dstlich des Plangebietes in einer Entfernung von rd. 200
m befindet. Das geplante Nahwéarmenetz soll Anschlussnehmer im Ortsteil Edingen versorgen, sodass
zur Vermeidung von Energieverlusten Uber ein unverhaltnisméasiig langes und mithin unwirtschaftliches
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Verteilernetz ein Standort in méglichst geringer rdumlicher Entfernung zur Ortslage erforderlich ist. Be-
reits durch diese Anforderung sind mdgliche alternative Standorte erheblich begrenzt. Ferner muss die
verkehrliche Erreichbarkeit gewahrleistet sein und es bedarf einer glinstigen Exposition des Geléndes
weitgehend frei von Verschattungen im Bereich der geplanten Solarkollektoren. SchlieBlich sollte die
Standortwahl mit einer méglichst geringen Beeintrdchtigung der Belange der Landwirtschaft sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege einhergehen.

Planungsrechtlich ist der Planstandort dem baulichen AuBenbereich geman § 35 BauGB zuzuordnen,
sodass es zur Umsetzung des Vorhabens der Aufstellung eines Bebauungsplanes bedarf.

Die Gemeinde Sinn unterstitzt das Vorhaben und hat daher in der Sitzung der Gemeindevertretung am
08.11.2022 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Solarwarmezentrale Edingen“ sowie zur
Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich gefasst. Das Planziel des Bebauungsplanes
ist die Ausweisung eines Sonstigen Sondergebietes gemaB § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in Verbindung mit weitergehenden Regelungen zu den im Einzelnen zul&ssigen Nutzungen
und baulichen Anlagen. Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Sinn stellt das Plangebiet
derzeit als Flache fur die Landwirtschaft, teilweise Uberlagert mit einer Entwicklungsflache fir den Arten-
und Biotopschutz dar. Mit der geplanten Ausweisung eines Sondergebietes ,Solarwdrmezentrale” ste-
hen die Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan dem Vorhaben gegenwartig entgegen. Mit
der Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Umwidmung in eine Sonderbaufléche ,Solarwér-
mezentrale®.

GemaB den Grundséatzen des § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stéadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verant-
wortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der All-
gemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der WohnbedUrfnisse der
Bevolkerung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die
natdrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und
das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Auch eine nachhaltige Ener-
gieversorgung durch die Anwendung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Strom und Wéarme sind
mittlerweile Gber das Baugesetzbuch erfasst und werden Uber § 1 Abs. 6 BauGB konkretisiert.

Demnach sind bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitpldne insbesondere zu beriicksichtigen:

» Die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbesondere die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie.

» Die Belange der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser.

Mit der Aufstellung der Bauleitplanung kann nicht nur ein wesentlicher Beitrag zum Verzicht auf fossile
Brennstoffe und dem vollstandigen Einsatz von erneuerbaren Energien, sondern vielmehr eine langfris-
tig nachhaltige Versorgungsinfrastruktur geschaffen und somit auch die Attraktivitat und Zukunftsfahig-
keit in den landlich gepragten Raumen gesichert werden. Die Bauleitplanung ist daher stadtebaulich
begriindet.
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1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich siiddstlich der Ortslage von Edingen und umfasst in der Flur 6 die Flursta-
cke 7/2, 7/3, 8, 9, 10 und 11 sowie die Flursticke 75/3, 75/2, 75/1 und 74/5. Der westliche Teil des
Plangebietes stellt sich als Acker, Ackerbrache und als Frischwiese dar. Dariiber hinaus befinden sich
im nérdlichen Bereich Gehdlzstrukturen sowie einzelne Obstbdume. Der 6stliche Teil des Plangebietes
stellt sich Gberwiegend als Acker mit artenarmen Sdumen sowie randlichen Gehdlzstrukturen dar.

An das Plangebiet schlieBen die folgenden Nutzungen an:

Norden: Parkplatz mit Geholzstrukturen sowie landwirtschaftliche Flachen
Osten: Landwirtschaftliche Flachen sowie Bahnanlagen

Saden: Landwirtschaftliche Flachen

Westen: Landwirtschaftliche Flachen und teilweise Gehdlzstrukturen

Bereich des Plangebietes

Bereich Heizzentrale Bereich Solarkollektorfeld

(Eigene Aufnahmen 02/2023)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von rd. 1,38 ha, die insgesamt auf die Sonderbau-
flache ,Solarwdrmezentrale® entfallen.

1.3 Regionalplanung

Das Plangebiet ist im Regionalplan Mittelhessen 2010 als Vorranggebiet fiir Landwirtschaft und als
Vorranggebiet Regionaler Griinzug festgelegt.
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Regionalplan Mittelhessen 2010

genordet, ohne MaBstab

Nach der raumordnerischen Zielvorgabe 6.3-1 im Textteil des Regionalplanes Mittelhessen 2010 hat in
den Vorranggebieten fiir Landwirtschaft die landwirtschaftliche Nutzung Vorrang vor entgegenstehen-
den Nutzungsanspriichen und es ist hier die Agrarstruktur fir eine nachhaltige Landbewirtschaftung zu
sichern und zu entwickeln. Bei dem Plangebiet handelt es sich um Flachen, die gegenwaértig lediglich
eine untergeordnete Bedeutung fir die Landwirtschaft ibernehmen. Die Flachen im Bereich der geplan-
ten Heizzentrale befinden sich im Eigentum des in rdumlicher N&he anséssigen Landwirtes, der das
Vorhaben im Grundsatz unterstiitzt und die Flachen hierzu verauBert. Eine erhebliche Betroffenheit pri-
vater Belange der Landwirtschaft wie bspw. eine Existenzgefahrdung von landwirtschaftlichen Betrieben
oder Bewirtschaftern ist somit nicht gegeben. Neben der Prifung mdglicher negativer Auswirkungen auf
die im Plangebiet ansassigen Landwirte bzw. Bewirtschafter gilt es auch, die Wertigkeit der betroffenen
Flachen wie bspw. das Ertragspotential und die Auswirkungen auf die Agrarstruktur in die Abwagung
mit einzubeziehen. Als Grundlage fir Planungsbelange aggregiert die Bodenfunktionsbewertung ver-
schiedene Bodenfunktionen (Lebensraum, Ertragspotenzial, Feldkapazitat, Nitratriickhalt) zu einer Ge-
samtbewertung. Die im Plangebiet bewerteten Béden weisen einen mittleren Bodenfunktionserfillungs-
grad auf (vgl. Ausfihrungen im Umweltbericht). Dabei wurden die Béden im Einzelnen mit einer mittle-
ren Standorttypisierung, einem hohen Ertragspotenzial sowie einer mittleren Feldkapazitat und einem
mittleren Nitratrickhaltevermdgen bewertet. Eine erhebliche Betroffenheit &ffentlicher Belange der
Landwirtschaft ist insofern nicht zu erwarten. Hier gilt ergédnzend die Besonderheiten zur Errichtung
eines Solarkollektorfeldes mit in die Abwégung einzubeziehen. Die Module werden auf sogenannten
Modultischen montiert, welche mit einzelnen Metallpfosten befestigt werden. Die Metallpfosten werden
in den unbefestigten Untergrund gerammt. Hierdurch kann der Versiegelungsgrad innerhalb der fir die
Errichtung des Solarkollektorfeldes vorgesehenen Flache auf ein Minimum begrenzt werden. Eine fla-
chenhafte Versiegelung des Bodens ist hier mit einer GréBenordnung von rd. 0,9 ha nicht zulassig,
sodass keine erheblich negativen Auswirkungen auf agrarstrukturelle Gesichtspunkte zu erwarten sind.
Ferner wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zur Eingriffsminimierung festgesetzt, dass die
Flachen im Bereich der Solarthermie-Kollektoren als Grunland durch Mahd oder Beweidung extensiv
zu bewirtschaften sind. Der vollstédndige Flachenverlust landwirtschaftlicher Nutzflachen beschrénkt sich
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daher insbesondere auf den Bereich der Heizzentrale mit einer GréBe von rd. 0,4 ha, was keine Beein-
trachtigung der Funktion des Vorranggebietes fiir Landwirtschaft erwarten lasst.

Das Plangebiet liegt zudem innerhalb des Vorranggebietes Regionaler Griinzug. In den Vorranggebie-
ten Regionaler Griinzug hat die Sicherung und Entwicklung des Freiraums und der Freiraumfunktionen
Vorrang vor anderen Raumanspriichen. Die Funktionen des Vorranggebiets Regionaler Griinzug dirfen
durch die Landschaftsnutzung nicht beeintrachtigt werden. Planungen und MaBnahmen, die zu einer
Zersiedlung, zu einer Beeintrachtigung der Gliederung von Siedlungsgebieten, der Freiraumerholung
oder des Wasserhaushalts oder zu einer ungiinstigen Veranderung der klimatischen oder lufthygieni-
schen Verhéltnisse flihren kénnen, sind nicht statthaft (Z 6.1.2-1). Eine Inanspruchnahme eines Vor-
ranggebiets Regionaler Griinzug ist ausnahmsweise mdglich, wenn andere Griinde des Wohls der All-
gemeinheit Gberwiegen und die Grundziige der Planung dadurch nicht berlhrt werden (Z 6.1.2-1).

Die GrdBe des auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zur Ausweisung gelangenden sonstigen
Sondergebietes ,Solarwdrmezentrale” betragt rd. 1,3 ha, die sich auf den Teilbereich des Solarkol-
lektorfeldes (rd. 0,9 ha) und auf den Bereich der eigentlichen Heizzentrale mit Lagerhalle (rd. 0,4 ha)
aufteilen. Insgesamt bewegt sich das Planvorhaben nicht in einer GréBenordnung, die negative Auswir-
kungen auf die Funktion des Voorranggebietes Regionaler Griinzug erwarten 1asst. Ferner befindet sich
der Standort der Heizzentrale mit den fiir den Betrieb erforderlichen baulichen Anlagen angrenzend zu
Bahnanlagen, die mit einer Trennwirkung bzw. Zerschneidung des Freiraumes bereits einhergehen.
Zudem befindet sich in Gegenlage zum Plangebiet ein Wohngebaude im AuBenbereich nach § 35
BauGB. Es handelt sich bei dem Planareal somit um Flachen mit vorbelastetem Umfeld. Die Schaffung
der Zul&ssigkeit baulicher Anlagen im unberihrten Freiraum erfolgt insofern mit der vorliegenden Bau-
leitplanung nicht. Ferner sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt oder
klimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse zu erwarten.

Adéaquate Standortalternativen sind zudem vorliegend nicht ersichtlich. Wie eingangs dargelegt, hat eine
Standortssuche vorgreifend zur Bauleitplanung stattgefunden. Neben der grundséatzlichen Flachenver-
fugbarkeit war hier insbesondere die rdumliche Lage als Voraussetzung fir den effizienten Betrieb des
Verteilernetzes entscheidend. Dariiber hinaus besteht perspektivisch die Absicht, die Warmeentstehung
im Bereich der Klaranlage Sinn-Edingen zu nutzen, die sich dstlich des Plangebietes in einer Entfernung
von rd. 200 m befindet. Zur Umsetzung dieser Idee, ist ein rAumlicher Bezug erforderlich.

Das geplante Nahwarmenetz soll Anschlussnehmer im Ortsteil Edingen versorgen, sodass zur Vermei-
dung von Energieverlusten tber ein unverhaltnismaiig langes und mithin unwirtschaftliches Verteiler-
netz ein Standort in méglichst geringer raumlicher Entfernung zur Ortslage erforderlich ist. Bereits durch
diese Anforderung sind mdgliche alternative Standorte erheblich begrenzt. Ferner muss die verkehrliche
Erreichbarkeit gewéhrleistet sein und es bedarf einer glnstigen Exposition des Gelandes weitgehend
frei von Verschattungen im Bereich der geplanten Solarkollektoren. SchlieBlich sollte die Standortwahl
mit einer méglichst geringen Beeintrachtigung der Belange der Landwirtschaft sowie des Naturschutzes
und der Landschaftspflege einhergehen. Mit Blick auf die Darstellungen des Regionalplans Mittelhessen
2010 ist ersichtlich, dass die Ortsrandbereiche von Edingen nahezu vollstandig als Vorranggebiet fiir
Landwirtschaft und als Vorranggebiet Regionaler Grinzug dargestellt. Alternativen auf Ebene der
Raumordnung sind somit zur Umsetzung des Vorhabens nicht ersichtlich.

Erganzend wird angemerkt, dass sich nach dem raumordnerischen Grundsatz 2.1-1 die nachhaltige
und zukunftsfahige Sicherung der Energieversorgung in Mittelhessen unter Bericksichtigung von Um-
welt- und Klimaschutz an den Prinzipien der Versorgungssicherheit, Nachhaltigkeit, Wirtschaftlichkeit
sowie Effizienz orientieren soll und es ist unter dieser Zielsetzung der Ausbau Erneuerbarer Energien
zu férdern und der Einsatz fossiler Energietrager zu reduzieren und letztlich zu beenden. Dariber hin-
aus umfasst der raumordnerische Grundsatz 2.1-5 die Vorgabe, dass die Standorte raumbedeutsamer
Anlagen zur Erzeugung Erneuerbarer Energien mdglichst mit bestehenden oder geplanten
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Siedlungsstrukturen gekoppelt werden sollen, um die erzeugte Energie verbrauchsnah bereit zu stellen.
Insbesondere diesen beiden raumordnerischen Festlegungen wird im Zuge der Umsetzung des geplan-
ten Projektes unmittelbar entsprochen.

Daher besteht vorliegend die Auffassung, dass insgesamt die Ziele der Raumordnung der Bauleitpla-
nung zumindest nicht entgegenstehen.

1.4 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Plangebiet liegt kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor.

1.5 Innenentwicklung und Bodenschutz

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geédndert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zuséatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den ergédnzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Geb&udeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdéglichkeiten zahlen kén-
nen.

Fir die Bauleitplanung bedeutet das, dass etwa in den Begriindungen zu Bauleitpldnen darzulegen ist,
dass die Gemeinden Bemihungen unternommen haben, vor der Neuinanspruchnahme von Flachen
zunachst die Mdglichkeiten der Innenentwicklung zu untersuchen und auszuschépfen. Unter Hinweis
auf das mit der Aufstellung der Bauleitplanung verfolgte Planziel sind Mdglichkeiten der Innenentwick-
lung nicht gegeben. Einer weitergehenden thematischen Auseinandersetzung zu Innenentwicklungspo-
tentialen bedarf es daher nicht.

Das Planareal bietet die grundsétzlichen Kriterien beztglich der topografischen Faktoren sowie der ver-
kehrlichen und infrastrukturellen beziehungsweise technischen Anbindung. Dariiber hinaus ist der Zu-
griff auf die Grundstlicke gegeben. Adaquate Standortalternativen, die mit einer geringeren Beeintrach-
tigung der betroffenen Umweltbelange einhergehen und sich gleichzeitig ziel- und planungskonform
sowie wirtschaftlich darstellen, sind nicht ersichtlich.

Negative Auswirkungen auf o6ffentliche oder private landwirtschaftliche Belange sind zudem nicht zu
erwarten. Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen stellt keine wesentliche Nutzungsbe-
schrankung oder Existenzgeféhrdung fur landwirtschaftliche Betriebe oder Bewirtschafter dar. Aufgrund
der Bauweise im Bereich des Solarkollektorfeldes in einer aufgestanderten Bauart mit einem entspre-
chenden Bodenabstand kann auch weiterhin eine partielle landwirtschaftliche Nutzung (bspw. Schafbe-
weidung) erfolgen, so dass sich die Nutzungen gegenseitig nicht grundsétzlich ausschlieBen. Dennoch
ist eine Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange in die Abwagung einzustellen ist. Aufgrund des Fla-
chenverlusts ist daher eine Betroffenheit 6ffentlicher Belange der Landwirtschaft gegeben. Dieser Be-
troffenheit stehen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen des vorliegenden Bauleit-
planverfahrens nunmehr konkret unter anderem die in § 1 Abs. 6 BauGB genannte nachhaltige Ener-
gieversorgung durch die Anwendung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von Strom und Wérme, die
Erzeugung von regionalen und verbrauchernahen Energien sowie die Verfolgung gesetzter Energieziele
fir den Klima-, Umwelt- und Ressourcenschutz ebenfalls beachtliche Belange gegeniber.
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Die Belange des Bodenschutzes werden dartber hinaus im Rahmen der Umweltprifung und der Er-
stellung des Umweltberichtes in der fachlich gebotenen und gesetzlich erforderlichen Form berucksich-
tigt. Zudem sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eingriffsminimierende Festsetzungen Be-
standteil des Bebauungsplanes, um einen Beitrag zum vorsorgenden Bodenschutz zu leisten.

1.6 Verfahrensart und -stand

Die Aufstellung der Flachennutzungsplan-Anderung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Aufstellungsbeschluss geman 08.11.2022
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: __.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

§ 3 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: _ .

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger | Anschreiben: .
Trager offentlicher Belange geman Frist .

§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman . -

§ 3 Abs. 2 BauGB Bekanntmachung: __.
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Anschreiben: __.
Offentlicher Belange geman Frist analog § 3 Abs. 2 BauGB

§ 4 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss geman

Die Bekanntmachungen erfolgen in den Sinner Nachrichten als amtliches Bekanntmachungsorgan der Gemeinde
Sinn.

Derzeit liegen keine Grinde vor die gesetzlich vorgeschriebene Auslegungszeit des § 3 Abs.2 BauGB
von mindestens einem Monat zu verlangern.

2. Beschreibung des Vorhabens

Das sonstige Sondergebiet ,Solarwdrmezentrale” dient der Unterbringung von zentralen Anlagen fir
den Betrieb eines durch Solarwédrme gespeisten Nahwarmenetzes. Hierfir ist die Errichtung einer Heiz-
zentrale, einer Lagerhalle fur Brennstoff und Gerate und ein nachgeschaltetes Nahwarmenetz mit War-
melbergabestationen bei den Anschlussteilnehmern geplant. Mit der Projektplanung wurde seitens der
Bioenergiegenossenschaft Edingen eG die Viessmann Deutschland GmbH beauftragt, deren Projekt-
beschreibung nachfolgend aufgefiihrt wird.
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Beschreibung Heizzentrale
Das Gebaude der Heizzentrale ist aufgeteilt in die Bereiche:
«  Schubboden mit Uberdachung (einseitig offen zur Beschickung mit Brennstoff)

» Kesselraum (Aufstellraum far die beiden Kesselanlagen, E-Filter, Solarstation, Druckhaltean-
lage, Verteiler, Peripherieanlagen)

* Anbau mit Schaltschrankraum, WC und Gruppenraum

* Photovoltaikanlagen auf den drei Dachflachen

Im AuBenbereich der Heizzentrale werden folgende Komponenten aufgestellt:
» 2 Pufferspeicher a 150 m3
* 1 FlUssiggastank mit ca. 6.400 |
+ 2 Elementschornsteine
« 1 Rlckkuhleranlage Solarthermie

» 1 Sicherheitseinrichtung Solarthermie

Beschreibung Lagerhalle

Das Gebaude der Lagerhalle ist als 3-seitig geschlossene Halle (von einer Seite befahrbar) vorgesehen.
Die Abmessungen betragen in etwa 40m x 15m x 5m. In etwa die Halfte der Halle wird zur Zwischenla-
gerung fur den Brennstoff genutzt. Der restliche Teil der Halle dient zum Unterstellen von Geréten, die
fir den Anlagenbetrieb notwendig sind.

Ubersicht der wichtigsten Betriebseinheiten
Die Gesamtanlage setzt sich aus unterschiedlichen Warmeerzeugern zusammen:
» Biomassekessel mit Schubbodenanlage
» Flussiggaskessel mit Flissiggastank
« GroBflachensolarthermieanlage mit Solarstation
» Photovoltaikanlage mit Stromspeicher

Die beiden Warmeerzeuger werden in dem neu zu errichtenden Heizzentralen-Gebaude untergebracht.
Fir den Biomassekessel ist das Schubbodenlager (Mehrtagesvorrat) in das Gebaude integriert. In der
geplanten Lagerhalle soll der Brennstoffvorrat fiir einige Monate und diverse Fahrgeréte fiir den Betrieb
der Anlage untergebracht werden.

Der FlUssiggastank fir den Flussiggaskessel wird in unmittelbarer Nahe zur Heizzentrale im Auf3enbe-
reich aufgestellt. Die beiden Pufferspeicher werden ebenfalls unmittelbar am Heizgebaude im AuBen-
bereich aufgestellt.

Die GrofBflachensolarthermieanlage besteht aus dem Solarkollektorfeld, einer Solarstation, einem Riick-
kiihler und der Sicherheitseinrichtung (Blow-Off-Tank). Hierbei wird das Solarfeld als Freifeldanlage im
AuBenbereich (ca. 200m von der Zentrale entfernt) errichtet und (ber eine im Erdreich verlegte Nah-
wéarmeleitung ins Heizgeb&dude gefiihrt. Die Solarstation wird in der Heizzentrale untergebracht. Samt-
liche Nebenaggregate wie Druckhaltung, Warmeverteilung, Pumpen und Armaturen sind ebenfalls in
der Heizzentrale untergebracht. Der RickkUhler und die Sicherheitseinrichtung werden nahe der Heiz-
zentrale im AuBenbereich aufgestellt.
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Ubersichtsplan Solarthermieanlage (Skizzenentwurf)
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Detailansicht (Skizzenentwurf)

Solartermiemodule 3D (1:/)
Beispielhafte Darstellung

(Quelle: Viessmann Deutschland GmbH, Stand 02/2023)

Die Gesamtanlage dient dem Zweck der Warmeerzeugung fir das nachgeschaltete Nahwarmenetz und
deren Anschlussteilnehmern. Darlber wird die Warme zu den jeweiligen Abnehmern transportiert und
dann zur Raumheizung und Trinkwassererwarmung genutzt.

In das Heizgebaude ist eine befahrbare Schubbodenanlage als Brennstofflager flir Hackschnitzel inte-
griert. Dieses Lager hat eine Bruttogré3e von ca. 280m3. Nutzbar sind jedoch nur ca. 200m3. Hier wird
als Brennstoff die Biomassefraktion ,naturbelassene Biomasse* gelagert.

Je nach Anforderung werden (ber die beweglichen Schubstangen der Brennstoff an einen querliegen-
den Transportférderer Ubergeben. Dieser ist ausgefuhrt als hydraulischer Direkteinschub. Er befindet
sich im Technikraum des Schubbodenlagers und ist eingehaust. Uber diese Férdereinrichtung wird der
Brennstoffweiter in Richtung Feuerung des Biomassekessels transportiert und je nach Leistungsbedarf
in die Feuerung eingeschoben.

Der vollautomatischen Biomassekessel mit Flachschubrostfeuerung hat eine Feuerungswarmeleistung
von ca. 814 kW. Damit kann der Grundlastwarmebedarf abgedeckt werden. Die Pufferspeicher machen
es moglich eine optimale Laufzeit des Biomassekessels sicherzustellen und damit eine effiziente Aus-
nutzung gewabhrleistet.

Dem Biomassekessel ist ein Saugzugventilator nachgeschaltet, der die Brenngase durch den Kessel
zieht und somit im Unterdruck halt. Uber eine Rauchgasentstaubung, ausgefiihrt als Kombimodul (Mul-
tizyklon & Elektrofilter), werden die Rauchgase anschlieBend an eine Schornsteinanlage tibergeben und
in die Atmosphére entlassen.

Bei der Verbrennung fallen an zwei Stellen Aschefraktionen an. Nach der Flachschubrostfeuerung und
nach der Rauchgasentstaubung. Diese werden erfasst und Uber Ascheschnecken jeweils in einen
Aschecontainer Ubergeben und gesammelt. Diese beiden Fraktionen werden Uber einen zertifizierten
Entsorger entsorgt. Zur Schallreduzierung wird ein Abgasschallddmpfer eingesetzt.

GroBfldchensolarthermieanlage mit Solarstation

Fir den Sommer und die Ubergangszeit ist die GroBflachensolarthermieanlage mit einer Brutto-Kollek-
torflache von ca. 3.000 m? im Freifeld auf dem Grundstiick installiert. Eine fir den AuBenbereich geeig-
nete Unterkonstruktion wird in den Boden gerammt und die Kollektormodule werden darauf montiert
und verschaltet. Mit dieser Kollektorflache kann eine Leistung von ca. 2.000kW erzeugt und bereitge-
stellt werden.
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Die einzelnen Kollektorstrange werden Uber einen Kompensator an eine Sammelleitung angeschlossen.
Diese wird als Kunststoffmantelrohr ausgefiihrt und erhalt eine Leckage-Uberwachung, die in der Heiz-
zentrale im Alarmierungskonzept mit eingebunden wird. Die Sammelleitung wird im frostfreien Bereich
verlegt und bis in die Heizzentrale gefihrt. Dort wird das Solarkollektorfeld Uber die Solarstation in das
Heizsystem eingebunden.

Diese Solarstation trennt das Kollektorfeld und die Heizungsanlage in der Heizzentrale tber einen WAar-
metauscher in zwei Kreise. Der Solarkollektorkreis im AuBenbereich ist mit einem Wasser-/Glykol-Ge-
misch gefillt. In der Heizzentrale ist der Heizungskreis klassisch mit Heizungswasser gefiillt. Um eine
mdoglichst hohe solare Deckung zu erreichen und Stagnationszeiten mdéglichst zu verhindern ist die
GroBflachensolarthermieanlage ebenfalls an die Pufferspeicher angebunden. Die Einbindung erfolgt auf
der Heizungsseite der Solarstation und ist so gewahlt, dass hier auf unterschiedlichste Betriebszustande
reagiert werden kann. Bei Uberproduktion von solarthermischer Energie wird diese iber den Riickkiihler
abgefahren.

Diese Solarthermieanlage ist so ausgelegt, dass ca. 28-30 % des Gesamtwarmebedarfs und nahezu
100 % der Sommerlast abgedeckt werden kénnen. Dadurch kann der Biomassekessel im Sommer meh-
rere Monate auBBer Betrieb genommen werden.

3.  Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet befindet sich stidéstlich des Ortsteils Edingen. Der 6stliche Geltungsbereich befindet
sich hierbei unmittelbar an der gemeindlichen ErschlieBungsstraBBe ,LandstraBe®, worliber die verkehr-
liche ErschlieBung der Heizzentrale und der Lagerhalle erfolgen kann. Der Andienverkehr liegt voraus-
sichtlich bei ca. 100 - 110 Bewegungen jahrlich. Ca. 90 Prozent davon werden in den Monaten Méarz bis
Oktober stattfinden. Die ,LandstraBe” Gbernimmt im Wesentlichen eine Verbindungsfunktion zwischen
den Orten Edingen und Katzenfurt, sodass das derzeitige Verkehrsaufkommen als gering zu beurteilen
ist. Der durch die Umsetzung des Bauvorhabens induzierte Mehrverkehr kann daher verkehrsgerecht
Uber das bestehende StraBennetz abgewickelt werden. Die verkehrliche ErschlieBung ist gesichert.

Die verkehrliche ErschlieBung im Bereich des Solarkollektorfeldes kann tber die bestehende Zuwegung
~Hinter dem Kirschgarten® erfolgen. Der Betrieb des Solarkollektorfeldes ist grundsatzlich nur mit einem
sehr geringen Verkehrsaufkommen verbunden und umfasst im Wesentlichen die Anfahrt durch Service-
und Wartungspersonal sowie gegebenenfalls auch durch Besucher der Anlage.

4. Gegenstand der Anderung des Flachennutzungsplanes

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Sinn stellt das Plangebiet als Flache fir Landwirt-
schaft dar. Fur die 6stliche Flache des Plangebietes wird tberlagernd eine Entwicklungsflache flr den
Arten- und Biotopschutz (Anlage und Pflege von Griinland auf Acker) dargestellt. Die Ausweisung eines
sonstigen Sondergebietes ,Solarwarmezentrale® im Bebauungsplan steht den Darstellungen des wirk-
samen Flachennutzungsplanes zunéchst entgegen. Mit der vorliegenden Anderung des Flachennut-
zungsplanes erfolgt die Umwidmung in eine Sonderbauflache ,Solarwdrmezentrale*.
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Flachennutzungsplan der Gemeinde Sinn

Plangebiet L&
T LAY

genordet, ohne MaB3stab

5.  Beriicksichtigung umweltschiitzender Belange
5.1 Umweltpriifung und Umweltbericht

Da sowohl Flachennutzungspléne als auch Bebauungsplane einer Umweltprifung (UP) bedirfen, wird
vorliegend auf die Abschichtungsregelung verwiesen. Der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB legt fest, dass die
UP im Bauleitplanverfahren — wenn und soweit eine UP bereits auf einer anderen Planungsstufe durch-
gefuhrt wird oder ist — auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrénkt werden
soll. Dabei ist es nicht maBgeblich, ob die Planungen auf den verschiedenen Ebenen der Planungshie-
rarchie zeitlich nacheinander oder ggf. zeitgleich durchgefihrt werden (z.B. Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 Satz 1 BauGB). Ferner beschrankt sich die Abschichtungsmadglichkeit nicht darauf, dass eine UP
auf der in der Planungshierarchie héherrangigen Planungsebene zur Abschichtung der UP auf der nach-
geordneten Planungsebene genutzt werden kann, sondern gilt auch umgekehrt.

Den in die Abwagung einzustellenden umweltschiitzenden Belangen gemaR § 1a BauGB wird daher
durch den der Begriindung beigefligten Umweltbericht geman § 2 und § 2a BauGB Rechnung getragen

5.2 Artenschutzrechtliche Belange

Die Beurteilung von artenschutzrechtlichen Belangen wird unter Berlicksichtigung des Leitfadens fur die
artenschutzrechtliche Prifung in Hessen durchgefiihrt. MaBgeblich fir die Belange des Artenschutzes
sind die Vorgaben des § 44 ff. Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit den Vorga-
ben der FFH-Richtlinie (FFH-RL) sowie der Vogelschutzrichtlinie (VRL).

Die in § 44 Abs. 1 BNatSchG genannten Verbote gelten grundsatzlich fiir alle besonders geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten sowie weiterhin fir alle streng geschitzten Tierarten (inkl. der Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) und alle européischen Vogelarten. In Planungs- und Zulassungsvorhaben
gelten jedoch die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG nur fir die nach BNatSchG streng geschitzten
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Arten sowie flir europdische Vogelarten mit ungiinstigem Erhaltungszustand. Arten mit besonderem
Schutz nach BNatSchG sind demnach ausgenommen. Fir diese ubrigen Tier- und Pflanzenarten gilt
jedoch, dass sie im Rahmen der Eingriffsregelung gegebenenfalls mit besonderem Gewicht in der Ab-
wagung zu beriicksichtigen sind.

Die Artenschutzvorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind einzuhalten. Sollten
im Baugenehmigungsverfahren oder bei der Durchfihrung von BaumaBnahmen besonders oder streng
geschitzte Arten im Sinne von § 44 BNatSchG angetroffen werden, sind diese aufzunehmen und ist im
Baugenehmigungsverfahren und wahrend der BaumaBnahme eine Ausnahmegenehmigung bei der zu-
standigen Naturschutzbehérde zu beantragen. Eine Nichtbeachtung kann geman § 71a BNatSchG ei-
nen Straftatbestand darstellen. Die Beachtung der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG gilt dem-
nach auch bei der nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss
dem Erfordernis des Artenschutzes auch hier entsprechend Rechnung tragen.

Aufgrund der im Plangebiet vorgefundenen Habitatstrukturen wird eine Artenschutzprifung durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse finden zum Entwurf Eingang in die Planung.

6. Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

In Anlehnung an die Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bau-
leitplanung vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz vom Juli 2014 wird die Wasserversorgung und Schonung der Grundwasservorkommen, Abwas-
serbeseitigung und Abflussregelung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wie folgt behandelt.

6.1 Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet geméan
§ 76 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) oder in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet ge-
man § 46 Hessisches Wassergesetz (HWG).

6.2 Wasserversorgung und Grundwasserschutz
Bedarfsermittlung

Der Anschluss an das 6ffentliche Trinkwassernetz im Bereich der Heizzentrale und der Lagerhalle kann
Uber das bestehende Leitungsnetz erfolgen, welche im Bereich der GemeindestraB3e ,Landstra3e” ver-
legt ist. Der mdgliche zuséatzliche Bedarf an Trink- und Léschwasser kann zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht abschlieBend quantifiziert werden.

Im Bereich des Solarkollektorfeld ist kein Anschluss an das Trinkwassernetz erforderlich. Ergénzend
wird darauf hingewiesen, dass zwischen der Heizzentrale und dem Solarkollektorfeld zwei unterirdische
Rohrleitungen zur Warmeulbertragung und einige Steuerkabel verlegt werden. In den Rohrleitungen
kommt entweder ein Wasser-Glykol-Gemisch oder reines Heizungswasser zum Einsatz.

Deckungsnachweis

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an das bestehende Versor-
gungsnetz. Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass der Wasserbedarf im Plangebiet
gedeckt und die ausreichende Léschwasserversorgung sichergestellt werden kann.
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Technische Anlagen

Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung (Leitungen und Hausanschlisse) werden innerhalb
des Plangebietes mit dem erforderlichen Leitungsquerschnitt neu verlegt.

Schutz des Grundwassers

Eine qualitative oder quantitative Beeintrachtigung des Grundwassers ist im Zuge der vorliegenden Pla-
nung nicht zu erwarten. Ferner sind eingriffsminimierende Festsetzungen Bestandteil des Bebauungs-
planes, die auch dem Schutz des Grundwassers dienen.

Lage des Vorhabens im Wasserschutzgebiet oder Heilquellenschutzgebiet

Wasserschutzgebiete oder Heilquellenschutzgebiete werden durch die vorliegende Planung nicht ne-
gativ berlhrt.

Verminderung der Grundwasserneubildung

Die Bauleitplanung ermdglicht die geplante Errichtung von zentralen Anlagen fiir den Betrieb eines
durch Solarwarme gespeisten Nahwarmenetzes und somit eine zweckentsprechende Bebauung und
Nutzung innerhalb des Plangebietes. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzun-
gen getroffen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, etwa
durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von Zufahrten, Stellpladtzen, Fahrgassen,
BaustraBen und Wartungsflachen sowie durch die Vorgaben zur Erhaltung von B&dumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen. Ferner werden Vorgaben zur Entwicklung von extensivem Griinland un-
terhalb der Modultische fiir Solarthermie-Kollektoren getroffen. Insofern werden auf Ebene der Bauleit-
planung bereits MaBnahmen vorgegeben, die auch der Verringerung der Grundwasserneubildung ent-
gegenwirken.

Die einschlagigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO) sind ferner zu bericksichtigen,
z.B. der im Folgenden zitierte § 8 Abs. 1 HBO:

Die nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundstticke sind
1. wasserdurchldssig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden. Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungspldne oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht tberbauten Fldchen tref-
fen.

Versickerung von Niederschlagswasser

Durch die im Bebauungsplan enthaltene Festsetzung zur wasserdurchlassigen Befestigung von Zufahr-
ten, Stellplatzen, Fahrgassen, BaustraBen und Wartungsflachen wird sichergestellt, dass das auf diesen
Flachen anfallende Niederschlagswasser grundsatzlich versickern kann. Bei der Auswahl der geeigne-
ten Versickerungsmethode ist neben den konkreten értlichen Verhaltnissen auch der Schutz des Grund-
wassers zu beachten.

Lage im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes

Das Plangebiet liegt nicht im Einflussbereich eines Grundwasserbewirtschaftungsplanes.
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Vermeidung von Verndssungs- und Setzungsschéaden

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor. Auf den Vollzug
des Bebauungsplanes und die konkrete Objektplanung wird verwiesen.

Bemessungsgrundwasserstinde

Zu dieser Thematik liegen zum jetzigen Planungszeitpunkt keine Informationen vor. Auf den Vollzug
des Bebauungsplanes und die konkrete Objektplanung wird verwiesen.

Barrierewirkung von Bauwerken im Grundwasser

Ein dauerhaftes Aufstauen, Absenken oder Umleiten von Grundwasser ist im Zuge der Umsetzung der
Planung grundsatzlich nicht zu erwarten.

Einbringen von Stoffen in das Grundwasser

Sofern Versickerungsanlagen zur Anwendung kommen, ist die Notwendigkeit einer Regenwasservor-
behandlung im Einzelfall geman Merkblatt DWA-M 153 zu priifen.

6.3 Oberflachengewésser
Oberfldchengewédsser und Gewdsserrandstreifen

Angrenzend zum Plangebiet verlauft das oberirdische Gewasser ,Hellberggraben® (Gewasser 3. Ord-
nung), welches durch die vorliegende Planung nicht negativ berthrt wird.

Sicherung der Gewdsser und der Gewdsserrandstreifen

Aufgrund der raumlichen Nahe zum ,Hellberggraben® wird der gesetzlich geschitzte Gewasserrand-
streifen geman § 23 HWG durch die Planung tangiert. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung er-
folgt daher im Abstand von 10 m zum bestehenden Gewasser die Ausweisung einer Flache fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Ent-
wicklungsziel ,Hochstaudenflur®. Innerhalb der Flachen ist eine standorttypische Hochstaudenflur zu
entwickeln. PflegemaBnahmen sind zur Vermeidung von Verbuschungen zulassig. Durch die im Bebau-
ungsplan vorgenommene Festsetzung erfolgt die planungsrechtliche Sicherung des Gewdasserrand-
streifens.

Auf die Regelungen des § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 23 Hessisches Wassergesetz
(HWG) wird erganzend hingewiesen. Demnach gilt unter anderem, dass im Gewasserrandstreifen das
Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern sowie das Neuanpflanzen von nicht stand-
ortgerechten Baumen und Strauchern, der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und die nicht nur
zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fortge-
schwemmt werden kénnen, verboten ist.

Einhaltung der Bewirtschaftungsziele flir Oberfldchengewdsser

Im Zuge der vorliegenden Planung ist keine Beeintréachtigung der Ziele wasserwirtschaftlicher Plane im
Kontext der Européischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) zu erwarten.
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6.4 Abwasserbeseitigung
Gesicherte ErschlieBung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1 Abs. 6 BauGB der sachgerechte Umgang mit Ab-
wasser und die Belange des Umweltschutzes zu bericksichtigen. Zur ErschlieBung gehdren eine ge-
ordnete Abwasserbeseitigung und eine naturvertrégliche Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Im Bereich der Heizzentrale und Lagerhalle kann eine ordnungsgemaie Abwasserbeseitigung Uber den
in der GemeindestraBe ,LandstraBe” verlegten Abwasserkanal sichergestellt werden.

Im Bereich des Solarkollektorfeldes ist kein Anschluss an das &rtliche Kanalnetz erforderlich. Das an-
fallende Niederschlagswasser kann im Grundsatz weiterhin natirlich versickern. Darlber hinaus sind
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eingriffsminimierende Festsetzungen getroffen, die u.a.
auch dem Grundwasserschutz dienen, wie z.B. die vorzunehmende wasserdurchldssige Befestigung
von Zufahrten, Stellplatzen, BaustraBen und Wartungsflachen. Ferner sind die Modultische ohne eine
flachenhafte Versiegelung des Bodens innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zu installieren
und die Flachen im Bereich der Freiflachenanlage sind als Griinland durch Mahd oder Beweidung ex-
tensiv zu bewirtschaften.

Im Ubrigen wird beziiglich der Verwertung von anfallendem Niederschlagswasser auf die Bestimmun-
gen des § 55 WHG sowie § 37 WHG verwiesen.

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsétze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (ber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrecht-
liche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010 geanderten
Wasserhaushaltsgesetzes angepasst, sodass nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nach-
folgend auch die maBgebliche Vorschrift des HWG aufgefiihrt werden soll

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet wer-
den, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Da es sich hierbei um unmittelbar geltendes Recht handelt, dessen Wirdigung im Baugenehmigungs-
verfahren darzulegen ist, kann auf weitergehende Festsetzungen in dieser Hinsicht im Bebauungsplan
verzichtet werden.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass die ErschlieBung als gesichert i.S.d. § 30
Abs. 1 BauGB angesehen werden kann.

Anforderungen an die Abwasserbeseitigung

Grundsatzlich sind die gesetzlichen Vorgaben des § 55 WHG in Verbindung mit § 37 HWG zur Verwer-
tung von Niederschlagswasser zu beriicksichtigen.

Versickerung des Niederschlagswassers

Eine gezielte Versickerung des auf den Baugrundstiicken anfallenden Niederschlagswassers wird im
Bebauungsplan nicht verbindlich festgelegt. Auch diesbeziglich wird auf die gesetzliche Vorgabe des §
55 Abs. 2 WHG verwiesen, nach der Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
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Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewéasser eingeleitet werden soll,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

6.5 Abflussregelung
Abflussregelung und Vorflutverhéltnisse

Zum gegenwartigen Zeitpunkt ist davon auszugehen, dass im Zuge der Planung ein durch die zuléssige
Bebauung gegebenenfalls bedingter héherer Abfluss bei Niederschlag schadlos abgeleitet werden
kann.

Hochwasserschutz und erforderliche HochwasserschutzmalB3nahmen

Im Zuge der vorliegenden Planung besteht diesbezlglich kein weiterer Handlungsbedarf.

Vermeidung der Versiegelung bzw. Entsiegelung von Fldchen

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden Festsetzungen getroffen, die dazu beitragen, die
Versiegelung von zu befestigenden Flachen zu minimieren, etwa durch die Vorschriften zur wasser-
durchlassigen Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen, Fahrgassen, BaustraBen und Wartungsflachen,
durch die Festsetzungen oder der Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
entlang der Grenzen des Plangebietes. Darlber hinaus ist im Bereich des Solarkollektorfeldes eine
flachenhafte Versiegelung unzuléssig und die Flachen nach Herstellung der Anlage einer extensiven
Grunlandnutzung zuzufiihren.

Besonderheiten bei Gewerbe- und Industriegebieten

Entfallt aufgrund des Planziels und der Lage.

6.6 Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitpla-
nung fiir die gewerbliche Wirtschaft

Besondere wasserwirtschaftliche Anforderungen bei vorhabenbezogener Bauleitplanung fir die ge-
werbliche Wirtschaft sind aufgrund des Planziels vorliegend nicht beachtlich.

7. Altlastenverdachtige Flachen, Baugrund und vorsorgender Bodenschutz
Altlasten

Altablagerungen und Altstandorte sowie sonstige Flachen mit schadlichen Bodenveranderungen inner-
halb des Plangebietes sind der Gemeinde Sinn zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Es werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfohlen.
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Vorsorgender Bodenschutz

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefihrt, die als
Hinweise flr die Planungsebenen der Bauausfihrung und ErschlieBungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

10.

11.

12.

13.

14.

MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbodens nach
§ 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgéngigen Porensystems bis in den
Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdégen. Bei verdichtungsempfindlichen Béden (Feuchte) und
Bdden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belastung des Bodens so gering wie méglich zu
erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten / breiten Rédern / Kettenlaufwerken etc. und die Berlcksich-
tigung der Witterung beim Befahren von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLYV, Stand Méarz 2017).

Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Mdéglichkeit im Bereich bereits ver-
dichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil, Tragschotter).

Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht Gberbaubarer Grundsticksflachen.

Wo es logistisch méglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch Absperrung mit
Bauzaunen, Einrichtung fester BaustraBen oder Lagerflachen. Bodenschonende Einrichtung und Rickbau.

Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieBendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang herabkommende
Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwasserungsgraben an der hangauf-
warts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegriinte Grundstlck herumzuleiten. Anlegen von
Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MaBnahmen zum Erosionsschutz.
Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN 18915, DIN 19731).

Lagerflachen vor Ort sind aussagekréftig zu kennzeichnen. Die Héhe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m
(bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Gbersteigen. Die Bodenmieten diirfen nicht befahren werden und sind bei
mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Geotextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu be-
grinen und regelmaBig zu kontrollieren.

Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Eingriffsort. Ober-
und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspringlichen Reihenfolge wieder einbauen.

Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten
und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden
nicht mehr befahren werden.

Zuflihren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefligestabilitdt, hohe Was-
serspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und
sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Méarz 2017 hilfsweise herangezogen werden.

Fir die zukinftigen Bauherren sind nachfolgende Infoblatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) zu beachten:

Boden - mehr als Baugrund, Bodenschutz fir Bauausfiihrende (HMUKLV, 2018)
Boden - damit der Garten funktioniert, Bodenschutz fir Hauslebauer (HMUKLYV, 2018)
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8. Klimaschutz / Erneuerbare Energien und Energieeinsparung

Am 30.07.2011 trat die Anderung des BauGB zu Gunsten des Klimaschutzes in Kraft, dabei wurde das
~Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden* inte-
griert. Ausgeldst durch die Ereignisse von Fukushima (Japan) im Marz 2011 wurde die Energiewirtschaft
grundsatzlich hinterfragt und ein Umdenken hin zu erneuerbaren Energien fand statt. Um den Stadten
und Gemeinden als Institutionen, denen die Planungshoheit obliegt, die Energiewende zu erleichtern,
wurden planerische Instrumente eingefuhrt oder verédndert. So muss der Klimaschutz verstarkt in der
Aufstellung und Abwagung von Bauleitplanen Berlicksichtigung finden.

Der Klimaschutz wird durch die Anderung bereits im Rahmen der Leitsatze der §§ 1 und 1a BauGB
deutlich aufgewertet und hervorgehoben.

Mit der vorliegenden Planung unterstitzt die Gemeinde Sinn die im o&ffentlichen Interesse liegende
Energiewende und férdert den Ausbau von erneuerbaren Energien im Land Hessen, zur Erreichung der
getroffenen Klimaschutzziele. Ferner kann mit der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht nur ein we-
sentlicher Beitrag zum Verzicht auf fossile Brennstoffe und dem vollstdndigen Einsatz von erneuerbaren
Energien, sondern vielmehr eine langfristig nachhaltige Versorgungsinfrastruktur geschaffen werden.

9. Kampfmittel

Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der
KampfmittelrAumdienst unverziglich zu verstandigen.

10. Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieBlich oder Gberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie méglich
vermieden werden.

Im Bereich des Solarkollektorfeld ist trotz rAumlicher N&he zu bestehender Wohnbebauung nicht mit
immissionsschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen. Auch mégliche Blend- und Stérwirkungen sind nicht
Zu erwarten.

Der 6stliche Teil des Geltungsbereichs liegt leicht abgesetzt der Ortslage von Edingen. Hier ist die Er-
richtung der Heizzentrale, einschlieBlich der fir den Betrieb erforderlichen Anlagen sowie die Lagerhalle
fr Brennstoffe geplant. In Gegenlage zum Planstandort befindet sich ein Wohngebaude im AuBenbe-
reich.

Emissionen sind zum einen aus der verkehrlichen Andienung der Heizzentrale und der Lagerhalle zu
erwarten. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist mit etwa 100 — 110 Lkw-Bewegungen im Jahr zu rechnen.
Hiervon werden ca. 90 Prozent der Fahrten in den Monaten Marz bis Oktober stattfinden. Aufgrund der
geringen planinduzierten Verkehrsbelastung sind immissionsschutzrechtliche Konflikte nicht erkennbar.
Zumal fir Wohnnutzungen im AuBenbereich regemafig nur die im jeweiligen Regelwerk (hier: TA-Larm)
fir Misch-/Dorfgebiet vorgesehenen Werte einschlagig sind. Dariiber hinaus ist seitens des Betreibers
der Anlage zur Reduzierung der Schallemissionen die Beschrénkung der Anlieferungszeiten auf den
Zeitraum zwischen 06.00 Uhr und 20.00 Uhr vorgesehen. Eine Andienung wéhrend der Nachtzeit wird
daher durch organisatorische MaBnahmen im Vollzug des Bebauungsplanes ausgeschlossen.
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Dariber hinaus sind technische Vorkehrungen im Bereich der Heizzentrale vorgesehen. Einem erhdh-
ten Gerduschpegel im Heizhaus wird durch Schallddmmung der emittierenden Apparate begegnet. Dar-
Uber erfolgt nach Aussage des Anlagenplaners der Einsatz von Férderern mit geringen Schallemissio-
nen. Gerate mit hohen Schallemissionen werden im Geb&ude aufgestellt (z.B. Ventilatoren). Ferner
erfolgt der Einbau von Schalldampfern im Rauchgaskanal zur Begegnung und Minimierung von tieffre-
guenten Gerauschen.

Mit der geplanten Anlage werden keine Maschinen oder Aggregate errichtet, von den Erschitterungen
ausgehen. Die geplante Anlage dient zur Erzeugung von Heizwdrme in Form von Warmwasser zur
Raumbeheizung und Trinkwassererwarmung. Zur Reduzierung von Warmeverlusten werden die ge-
setzlichen Anforderungen wie z.B. GEG etc. angewendet. Somit ist eine stérende Warmeabgabe aus-
zuschlieBen. In der geplanten Anlage werden keine strahlenden Stoffe verwendet bzw. eingesetzt.

In der Anlage wird naturbelassene Biomasse verbrannt. Demnach ist davon auszugehen, dass es nicht
zu einer beeintrachtigenden Geruchsbeldstigung kommt.

Bei den dargelegten SchutzmaBnahmen handelt es sich um organisatorische MaBnahmen und techni-
sche Vorkehrungen, die aufgrund Ermangelung einer Rechtsgrundlage nicht verbindlich im Bauleitplan
festgelegt werden kénnen. Den immissionsschutzrechtlichen Belangen ist und kann allerdings im Voll-
zug des Bebauungsplanes entsprechend Rechnung getragen werden. Auf das der Bauleitplanung nach-
geordnete Genehmigungsverfahren wird verwiesen.

11. Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
gensténde, zum Beispiel Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden, so ist dies geman § 21
HDSchG dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehérde unverzlglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaf
§ 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schitzen.

12. Sonstige Infrastruktur

Sonstige Infrastruktureinrichtungen im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhan-
den.

13. Anlagen und Gutachten

«  Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Solarthermie Edingen® sowie zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes in diesem Bereich, Planungsbiro Fischer, Stand: 03/2023
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