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g‘ Hohenrain _
g 1. Art und Maf der baulichen Nutzung C) HINWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO) 1. Werbeanlagen
Ea 287 Gewerbegebiete Werbeanlagen von denen Lichtimmissionen ausgehen, sind gem. § 5 Abs. 1 Nr. 1 und 2
197 200 (§ 8 BauNVvO) BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Licht, getroffen werden. Hierbei wird auf die dem Stand der Technik
L/’ 105 Mah der baulichen Nutzung GE GE1 GEZ entsprechenden Maflinahmen zur Emissionsbegrenzung verwiesen.
— Ebersbach Grundflachenzahl (max.) 0,6 0.6 0,6 Beziiglich der maximal zuléssigen Lichtimmissionen wird auf die Hinweise zur Messung,
/_‘ 4e6 Geschossflachenzahl (max.) 1,5 - - Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fiir
m 198 Traufhdhe (max.) in m 12,0 10,0 12,0 Immissionsschutz (LAI), Beschluss vom 13.09.2012, hingewiesen.
Gebdudehbhe (max.) in m* 14,0 12,0 14,0
Eine Abschaltung beleuchteter Werbeanlagen ab 23 Uhr wird empfohlen.
366 372 191 194 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 2. Denkmalschutz
6
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB’ §§ 22 und 23 BaUNVO) Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
3N Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
L ~ 37 199 s __ Baugrenze werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und
D Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
HsNr 8 192 Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).
3 Verkehrsflach Mit der vorliegenden Bebauungsplananderung werden lediglich Flachen im westlichen Bereich des
Alter Bahnhofsweg 19 . verkenrsriachen Geltungsbereiches geandert sowie Anderungen der Festsetzungen bzgl. der Werbeanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Bestandteil der Anderung sind. Die ibrigen Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane
o 193 .Fleisbach Ost 1“ und ,Fleisbach Ost 2 werden nicht berihrt und gelten unverandert weiter.
p
™~ StraRenverkehrsflachen
g 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) .
- | 8 Rl 189
VERFAHRENSVERMERKE
I 4. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
- * s Q@ und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Aufstellungsbeschluss am 10.12.2019 Beteiligung der Offentlichkeit
\ ’%G% Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem gem. § 3 (1) BauGB y
209 . . vom is
Klimawandel entgegenwirken bekanntgemacht am 19.12.2019 bekanntgemacht am
= \ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB
s (§ ’ ) Beteiligung der Behorden
benacker B \ Versorgungsflache Elektrizitat gem.§ 4 (1) BauGB
© (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) vom bis
GE1 208
- g6 a5 1. Entwurfsbeschluss  am 10.12.2019 2. Entwurfsbeschluss  am
. (Offenlegungsbeschluss) (Offenlegungsbeschluss)
4 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen  Offentlichkeitsbetail P
. Offentlichkeitsbeteiligung . Offentlichkeitsbeteiligung
— % | (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Gom. § 3 (2) BauGB Com. § 45 (3) Baust
421 . - ) vom 06.01.2020 bis 05.02.2020 vom 15.06.2020 bis 26.06.2020
GE2 o—o HauPtlversorgur]g.S' und Hauptabwasserleitungen oberirdisch: bekanntgemacht am 19.12.2019 bekanntgemacht am 04.06.2020
o 240 Elektrische Freileitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
385 1. Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 2. Behordenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB
——420 vom 06.01.2020 bis 05.02.2020 vom bis
6. Grinflachen Satzungsbeschluss am 21.07.2020 Bestatigung der Verfahrensvermerke
0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
207 - Verkehrsgrun
38
391 392 den
boa 303 |E Private Griinflache: Gehdlzpfl
o 212 211 rivate Grunflache: Geholzpflanzung
] 2 (§9 Abs. 1Nr.15und Abs.6BauGB) |l
P ka Blrgermeister
D 3 379
(¢
3
Q . . . . . i - allt -
5 26 7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Genehmigung nach § 10 (2) BauGB - entfall
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses e wird b tss der Inhalt d . Sorm/den b
n 46 s wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem/den hierzu ergangenen
] (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BaUGB) Beschluss/Beschliissen der Gemeindevertretung/Stadtverordnetenversammlung
Wasserflachen: Graben Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit maltgebenden Verfahrensvorschriften
403 ! eingehalten wurden.
Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit
} ausgefertigt.
D
21 = 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und den
D 108 Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
PG2 Entwicklung von Natur und Landschaft Birgermeister
" Amm (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
/
-/ ” g 00 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 06.08.2020
SN Ebersbach 6 o o o| und sonstigen Bepflanzungen L den
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) rechtskraftig ab 06.08.2020
Baume anpflanzen L
‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) Blrgermeister
Baume erhalten
oa7l- ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) ) 5 .
. M A NG '_
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o 9. Sonstige Planzeichen \N ..,.x N
S A7 A
@ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans \ S 7
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
GE v Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
®®~¢"* Abgrenzung des MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1 Abs.4 § 16 Abs. 5 BauNVO )
157
P ———1 Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger
1 (§9Abs.1Nr.21 und Abs. 6 BauGB)
175 L
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
143 (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
: : Schutzstreifen der 110 kV-Leitung der Preuf3en Elektra
X Mast
156 A) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB
144
FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 21 BAUGB
199 \ 17e Leitungsrechte
. Die Bestandsleitungen im Geltungsbereich sind auf einer Breite von jeweils 2,50 m beiderseits
Krummstick der Leitungsachse mit einem Leitungsrecht zugunsten des jeweiligen Ver- und Entsorgers zu
128 belasten. Auf die zeichnerische Darstellung der bestehenden Leitungen (Strom, Gas, Wasser, .
150 StraBenbeleuchtung) wird aufgrund der Vielzahl an Leitungen und entsprechend fehlender -
1 520 ' Ubersichtlichkeit verzichtet. T Ubersichtsplan Maf3stab 1:10000 |
51 \ Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Ver- und Entsorger, Leitungen zu verlegen und zu
27 unterhalten. Eine Uberbauung der Flache ist nicht zuldssig; Uberpflanzungen sind mit dem
jeweiligen Ver- und Entsorger abzustimmen.
Datum Erstellung / Anderung 153 Geme|nde S|nn
31.10.2019 | sw | Erstellung .
12112019 | sw| Fs eingefugt 152 149 D B) FESTSETZUNGEN GEM. § 91 HBO 1. Anderung des Bebauungsplanes
12.12.2019 | sw | Fs eingefiigt Werbeanlagen "Fleisbach Ost 1"
13.12.2019 | sw | Anzahl der Baume korrigiert Und
27.05.2020 | sr | Anderungen, FS neu Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Werbeanlagen, Firmenaufschriften und ..
— dhnliches miissen sich in Umfang, Werkstoff, Form und Farbe der Gebaudegestaltung 2. Anderung des Bebauungsplanes
28.05.2020 | sw | Kataster aktualisiert . . . e . . f .
unterordnen. Sie dirfen die Traufthdhe der Gebaude, an denen sie angebracht sind, nicht "Fleisbach OSt 2u
04.08.2020 | sr | Endfassung Uberragen. Bei Flachdachgebauden diirfen sie die zuldssige Gebaudehdhe nicht iiberragen.
Werbung auf Dachflachen ist nicht zuldssig. Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die .
183 einzelne Werbeflache eine Grofle von 12 m? und eine Gesamthéhe von 12 m (ber dem OT Fleisbach
natlrlichen Gelande nicht Uberschreiten. Es ist je Grundstiick max. ein freistehendes Schild
(Werbeturm) mit Werbung auf max. drei Seiten zulassig. Beleuchtete Werbeanlagen miissen
blendfrei sein.
Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig:
gepruft: 04.08.2020, S. R. Dateiname: bflof_2d7.dwg 184 ’Ae o) biroKoch ol-Geog: Chiston Koch. Stadtaner AH 16l (0 64 436,50 040
o - Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien &V @ anNuNgspPUronoc iP.eodr, HAristan Foeh, Sadipianet e ]
BlattgroRe: 95cm x 75cm Maﬂsstab 1:1 000 - Werbung mit Blink- oder Wechselbeleuchtung g Alte Chaussee 4, 35614 ABlar IFax (064 43) 6 90 04-34
Auszug aus den Geobasisdaten der Hessischen Ver- erstellt mit: StadtCAD 15 - Werbung mit wechselnden oder bewegten Bildern o voww.pbkoch.de Info@pbkoch.de
waltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation ' 0 10 30 100 - Werbung an sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen E"';”l{_”fb:im fur o Landschaft Dlanbenrbei ctand
Stand: 04.2020 basierend auf:  AutoCAD Map 3D 2013 / " — - Werbung auf Déchern oder in Dachflachen integriert B G Bem i Tietbau M Sc. Stetonie D 04 08.2020




